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RESIDENCE LA LORRAINE
138 A 140 Rue de Crimée
75019 PARIS
PARIS, le 06 Décembre 2019
CONVOCATION ASSEMBLEE GENERALE  
Chère Madame, cher Monsieur,

Nous vous remercions de bien vouloir participer à l’Assemblée Générale des copropriétaires qui se tiendra le :

MARDI 14 JANVIER 2020 à 18 H 30
à l’adresse suivante

xxxxxxxxxxxxxxxxx
xxxxxxxxxxxxxxxxxx
a completer
Vous trouverez ci-joint :

· Ordre du jour de cette Assemblée,

· Projets de résolutions,

· Pouvoir,

· Relevé des dépenses de l’exercice écoulé du 01/10/2017 au 30/09/2018, et 01/10/2018 au 30/09/2019
· Annexes comptable,

· Devis et contrats (si prévus à l’ordre du jour).

Tout copropriétaire pourra examiner à l’Agence contrats et factures le :

Rendez-vous à confirmer au Service Comptable au 01 83 81 88 67
Si vous ne pouvez assister à l’Assemblée Générale, il vous est possible de vous y faire représenter en remplissant le pouvoir joint, au nom d'un mandataire de votre choix. Nous vous rappelons que le syndic ne peut être porteur de pouvoir. 

Nous vous souhaitons bonne réception et nous vous assurons de nos sentiments les plus dévoués.
Karen PLISSON

 Syndicat des Copropriétaires

RESIDENCE LA LORRAINE 

Réf. : 632/AG2185
RESIDENCE LA LORRAINE
138 A 140 Rue de Crimée
75019 PARIS
ASSEMBLEE DU MARDI 14 JANVIER 2020 à 18 H 30
ORDRE DU JOUR

1)
Election du Président de séance  Majorite Simple
2)
Election d'un scrutateur  Majorite Simple
3)
Election du Secrétaire de séance  Majorite Simple
4)
Rapport d'activité du conseil syndical  Sans Vote
5)
Examen et approbation des comptes de l'exercice du 01/10/2017 au 30/09/2018  Majorite Simple
6)
Examen et approbation des comptes de l'exercice du 01/10/2018 au 30/09/2019  Majorite Simple
7)
Quitus à donner au Syndic pour sa gestion arrêtée au 30/09/2019  Majorite Simple
8)
Nomination du Cabinet PLISSON - Durée de son mandat - Fixation de ses honoraires selon contrat joint  Majorite Absolue
9)
Désignation du Conseil Syndical  Majorite Absolue
10)
Réajustement du budget prévisionnel 01/10/2019 au 30/09/2020  Majorite Simple
11)
Approbation du budget prévisionnel du 01/10/2020 au 30/09/2021  Majorite Simple
12)
Montant des marchés et contrats - Consultation du Conseil Syndical  Majorite Absolue
13)
Montant des marchés et contrats - Mise en concurrence  Majorite Absolue
14)
Fixation du montant maximum des dépenses pouvant être engagées par le conseil syndical  Majorite Absolue
15)
Information sur la procédure de recouvrement sur la succession BONNEMAIN  Sans Vote
16)
Vote d'un complément de l'avance solidarité pour compenser la dette de la succession BONNEMAIN  Majorite Absolue
17)
Création d'un fond travaux obligatoire au 1er janvier 2017  Majorite Absolue
18)
Ouverture d'un compte bancaire auprès du crédit du Nord pour le paiement en carte bancaire  Majorite Simple
19)
Modalités de consultation des comptes  Majorite Simple
20)
Recouvrement des charges de Copropriété impayées  Majorite Absolue
21)
Décision à prendre concernant les travaux DE RENOVATION DE LA CHAUFFERIE  Titre résolution
21-1)
Vote des travaux et choix de l'entreprise  Majorite Simple
Charges chauffage
21-2)
Mandat au conseil syndical  Majorite Absolue
Charges chauffage
21-3)
Choix du maître d'oeuvre  Majorite Simple
Charges chauffage
21-4)
Soucription d'une police dommage ouvrage  Majorite Simple
Charges chauffage
21-5)
Honoraires du syndic  Majorite Simple
Charges chauffage
21-6)
Modalité du financement  Majorite Simple
Charges chauffage
21-7)
Décision à prendre concernant l'utilisation de la cotisation travaux  Majorite Absolue
Charges chauffage
22)
Décision à prendre concernant les travaux DE REMPLACEMENT DE SURPRESSEUR  Titre résolution
22-1)
Vote des travaux et choix de l'entreprise  Majorite Simple
CHARGES COMMUNES GENERALES
22-2)
Mandat au conseil syndical  Majorite Absolue
CHARGES COMMUNES GENERALES
22-3)
Honoraires du syndic  Majorite Simple
CHARGES COMMUNES GENERALES
22-4)
Modalité du financement  Majorite Simple
CHARGES COMMUNES GENERALES
22-5)
Décision à prendre concernant l'utilisation de la cotisation travaux  Majorite Absolue
CHARGES COMMUNES GENERALES
23)
Décision à prendre concernant les travaux DE CURAGE DES RESEAUX  Titre résolution
23-1)
Vote des travaux et choix de l'entreprise  Majorite Simple
CHARGES COMMUNES GENERALES
23-2)
Mandat au conseil syndical  Majorite Absolue
CHARGES COMMUNES GENERALES
23-3)
Honoraires du syndic  Majorite Simple
CHARGES COMMUNES GENERALES
23-4)
Modalité du financement  Majorite Simple
CHARGES COMMUNES GENERALES
24)
Décision à prendre concernant les travaux DE PEINTURE RELATIF AU PORTAIL ET AU MARQUAGE AU SOL  Titre résolution
24-1)
Vote des travaux et choix de l'entreprise  Majorite Simple
Charges Garages
24-2)
Mandat au conseil syndical  Majorite Absolue
Charges Garages
24-3)
Honoraires du syndic  Majorite Simple
Charges Garages
24-4)
Modalité du financement  Majorite Simple
Charges Garages
25)
Décision à prendre concernant les travaux DE RENOVATION ELECTRIQUE DES CAVES ET DES PARKINGS  Titre résolution
25-1)
Vote des travaux et choix de l'entreprise  Majorite Simple
CHARGES COMMUNES GENERALES
25-2)
Mandat au conseil syndical  Majorite Absolue
CHARGES COMMUNES GENERALES
25-3)
Honoraires du syndic  Majorite Simple
CHARGES COMMUNES GENERALES
25-4)
Modalité du financement  Majorite Simple
CHARGES COMMUNES GENERALES
26)
PRET COLLECTIF A UN SYNDICAT DE COPROPRIETAIRES POUR LE FINANCEMENT DES TRAVAUX  Majorite Simple
27)
Questions diverses  Sans Vote
Syndicat des Copropriétaires

RESIDENCE LA LORRAINE 

Réf. : 632/AG2185
PROJETS DE RESOLUTIONS

RESOLUTION 1)

Election du Président de séance Majorite Simple
CHARGES COMMUNES GENERALES
M……………………, 
est élu(e) Président( e) ,
RESOLUTION 2)

Election d'un scrutateur Majorite Simple
CHARGES COMMUNES GENERALES
M……………………, 
est élu(e) Scrutateur (trice),

RESOLUTION 3)

Election du Secrétaire de séance Majorite Simple
CHARGES COMMUNES GENERALES
M……………………, 
représentant le Cabinet PLISSON IMMOBILIER SAS, est élu(e) au poste de Secrétaire.

RESOLUTION 4)

Rapport d'activité du conseil syndical Sans Vote
CHARGES COMMUNES GENERALES
Le conseil syndical, ayant accompli sa mission de contrôle auprès du syndic conformément et dans le respect des dispositions de l’article 22 du décret du 27 Mai 2004 et de la Loi du 10 Juillet 1965, fait lecture de son rapport.

L’assemblée en prend acte.

RESOLUTION 5)

Examen et approbation des comptes de l'exercice du 01/10/2017 au 30/09/2018 Majorite Simple
CHARGES COMMUNES GENERALES
L'assemblée Générale approuve, sans réserve, en leur forme, teneur et imputation, les comptes de charges de l'exercice clos le 30 septembre 2018.

Le montant des dépenses de l’exercice arrêté au 30 septembre 2018 est de 141 582.40 €.

RESOLUTION 6)

Examen et approbation des comptes de l'exercice du 01/10/2018 au 30/09/2019 Majorite Simple
CHARGES COMMUNES GENERALES
L'assemblée Générale approuve, sans réserve, en leur forme, teneur et imputation, les comptes de charges de l'exercice clos le 30 septembre 2018.

Le montant des dépenses de l’exercice arrêté au 30 septembre 2018 est de   147 507.74  €.

Le montant de la trésorerie au 30 septembre 2018 s’élève à    36 457.97 €.

RESOLUTION 7)

Quitus à donner au Syndic pour sa gestion arrêtée au 30/09/2019 Majorite Simple
CHARGES COMMUNES GENERALES
L'Assemblée Générale donne quitus, sans réserve, au cabinet PLISSON-IMMOBILIER pour sa gestion arrêtée au 30 septembre 2019.

RESOLUTION 8)

Nomination du Cabinet PLISSON - Durée de son mandat - Fixation de ses honoraires selon contrat joint Majorite Absolue
CHARGES COMMUNES GENERALES
L'Assemblée Générale désigne comme syndic le cabinet PLISSON IMMOBILIER SAS ; ayant son siège social à l’adresse suivante 40, rue Brunel à Paris (17ème), représenté par Mme Charlotte HEINTZ en qualité de Présidente et Mme Karen PLISSON en qualité de Directrice Générale, immatriculé au registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro 39899842700031. 

Titulaire de la carte professionnelle «Transaction sur immeubles et fonds de commerce /Gestion immobilière/Syndic de copropriété » n° CPI7501 2016 000 003 626 délivrée  le 26/01/2016 par la Chambre de Commerce et de l’Industrie de Paris Ile de France.

Titulaire d’une garantie financière auprès de la compagnie  GALIAN - 89 rue de la Boétie – 75008 Paris.

Titulaire d’un contrat d’assurance responsabilité civile professionnelle auprès de MMA dont l’adresse est 19-21 allée de l’Europe à Clichy (92 616).  Immatriculée à l’ORIAS sous le numéro 15 00 45 70.

Le mandat de syndic entre en vigueur le 14 janvier 2020 pour se terminer le 13 juillet 2021 ou la date de l’assemblée appelé à statuer sur les comptes.     

L'Assemblée approuve le contrat de syndic et fixe le montant de sa rémunération annuelle de gestion courante pour l'exercice 2019/2020 à 7 333.33 € HT, soit au taux de la TVA (20%) la somme de 8 800€ TTC. Les copropriétaires adhèrent individuellement à ce contrat qui leur est opposable.

L’Assemblée Générale désigne M.  pour signer le contrat de syndic adopté au cours de la présente réunion.

RESOLUTION 9)

Désignation du Conseil Syndical Majorite Absolue
CHARGES COMMUNES GENERALES
La composition actuelle du Conseil Syndical est la suivante : 

Monsieur ou Madame  AKKAOUI , DUPUIS, GALLONE, M' HAMSADJI FOUZI / BOUTAYNA, MAGNANT, MOTREFF / PETITBOULANGER, PASCU DUMITRU OU SEGARCEANU, PINHAS, ROBELIN B. OU IGHILAHRIZ T., ROBERT, TAROT.

L'Assemblée, après en avoir délibéré, accepte,

· de fixer l’échéance du mandat du conseil syndical à la date d’expiration du mandat du syndic.

· d’arrêter la composition suivante : ;

RESOLUTION 10)

Réajustement du budget prévisionnel 01/10/2019 au 30/09/2020 Majorite Simple
CHARGES COMMUNES GENERALES
L'Assemblée Générale, après en avoir délibéré, approuve le budget prévisionnel pour l’exercice 2019/2020 pour un montant de 152 200 €. Les appels de fonds seront effectués trimestriellement et d'avance, le règlement  étant exigible le premier jour du trimestre.

RESOLUTION 11)

Approbation du budget prévisionnel du 01/10/2020 au 30/09/2021 Majorite Simple
CHARGES COMMUNES GENERALES
L'Assemblée Générale, après en avoir délibéré, approuve le budget prévisionnel pour l’exercice 2020/2021 pour un montant de 161 100 €. Les appels de fonds seront effectués trimestriellement et d'avance, le règlement  étant exigible le premier jour du trimestre.

RESOLUTION 12)

Montant des marchés et contrats - Consultation du Conseil Syndical Majorite Absolue
CHARGES COMMUNES GENERALES
L’Assemblée Générale décide de fixer à 1 500.00 €HT, le montant des marchés de travaux et contrats de fournitures à partir duquel la consultation du Conseil Syndical par le syndic est obligatoire.

RESOLUTION 13)

Montant des marchés et contrats - Mise en concurrence Majorite Absolue
CHARGES COMMUNES GENERALES
L’assemblée générale décide de fixer à 5 000.00 €HT, le montant des marchés de travaux et contrats  à partir duquel une mise en concurrence est obligatoire.

RESOLUTION 14)

Fixation du montant maximum des dépenses pouvant être engagées par le conseil syndical Majorite Absolue
CHARGES COMMUNES GENERALES
L’Assemblée Générale décide de fixer à 7 000.00€ HT, le montant des dépenses exceptionnelles que peut engager le Conseil Syndical pour le compte de la copropriété.
RESOLUTION 15)

Information sur la procédure de recouvrement sur la succession BONNEMAIN Sans Vote
CHARGES COMMUNES GENERALES
L’Assemblée Générale rappelle qu’une ordonnance en date du 26 décembre 2018 a été rendue, a déclaré vacante la succession de René Paulette BONNEMAIN et a nommé le service des domaines comme curateur de ladite succession. 
L’Assemblée prend note que les domaines ont pris contact avec le syndic et le Conseil Syndical pour avoir accès à l’appartement de la succession BONNEMAIN.

A ce jour, la personne en charge du dossier n’exerce plus au domaine, et nous sommes dans l’attente des coordonnées de sa remplaçante.
RESOLUTION 16)

Vote d'un complément de l'avance solidarité pour compenser la dette de la succession BONNEMAIN Majorite Absolue
CHARGES COMMUNES GENERALES
L’Assemblée prend note que lors de l’Assemblée du 27/03/2019 (19ème résolution), il avait été constitué une avance de solidarité à hauteur de 5 000€ pour compenser provisoirement la dette de la succession BONNEMAIN qui s’élève à ce jour à 13922.94€. 

L’Assemblée décide de compléter cette avance de solidarité pour un montant de 5 000€. 

Cette avance sera répartie en charges communes générales et financée en deux appels dont l’exigibilité est fixée : 50% le 1er juillet 2020 et 50% le 1er octobre 2020.
RESOLUTION 17)

Création d'un fond travaux obligatoire au 1er janvier 2017 Majorite Absolue
CHARGES COMMUNES GENERALES
L’assemblée générale prend acte qu’à compter du 1er Janvier 2017 les copropriétés d’immeubles à destination partielle ou totale d’habitation achevés depuis plus de 5 ans devront constituer un fonds de travaux.

Ce fonds de travaux est alimenté par une cotisation annuelle obligatoire versée par les copropriétaires selon les mêmes modalités que celles décidées par l’assemblée générale pour le versement des provisions du budget prévisionnel.

L’assemblée générale décide que le montant en pourcentage du budget prévisionnel, de la cotisation annuelle sera de :

5% du budget prévisionnel 

Soit un montant de ……………… €. Sachant que ce montant ne peut être inférieur à 5% du budget prévisionnel mentionné à l’article 14-1.

Les 4 appels de fonds de travaux seront exigibles, par quart du fonds travaux voté, trimestriellement, selon les mêmes modalités que celles décidées par l’assemblée générale pour le versement des provisions du budget prévisionnel.

Si le diagnostic technique global prévu à l’article L.731-1 du code de la construction et de l’habitation a été réalisé et qu’il ne fait apparaitre aucun besoin de travaux dans les dix prochaines années, le syndicat est dispensé de l’obligation de constituer un fonds de travaux pendant la durée de validité du diagnostic. 

Les sommes versées au titre du fonds de travaux sont attachées aux lots et définitivement acquises au syndicat des copropriétaires.

Elles ne donnent pas lieu à un remboursement par le syndicat à l’occasion de la cession d’un lot.
RESOLUTION 18)

Ouverture d'un compte bancaire auprès du crédit du Nord pour le paiement en carte bancaire Majorite Simple
CHARGES COMMUNES GENERALES
A l’effet de proposer aux copropriétaires la possibilité de payer leurs charges par carte bancaire, l’Assemblée Générale autorise le Syndic pour ouvrir un compte bancaire auprès du Crédit du Nord en vue de recevoir les paiements par carte bancaire.

RESOLUTION 19)

Modalités de consultation des comptes Majorite Simple
CHARGES COMMUNES GENERALES
L’Assemblée Générale décide que les copropriétaires qui le souhaitent pourront consulter les comptes et pièces justificatives des charges à la date indiquée en première page de la convocation dans nos bureaux.

Lorsqu’un copropriétaire voudra consulter les comptes en dehors de la date prévue, il devra prendre à sa charge les frais et honoraires relatifs, à cette consultation suivant le tarif vacation du contrat de syndic. 

RESOLUTION 20)

Recouvrement des charges de Copropriété impayées Majorite Absolue
CHARGES COMMUNES GENERALES
L’Assemblée décide que l’ensemble des frais et dépens nécessaires qu’aura à supporter le Syndicat des Copropriétaires dans le cadre des procédures en recouvrement de charges sera intégralement mis à la charge des copropriétaires à l’origine desdites procédures, en vertu de ce que nul ne peut, par son comportement ou ses négligences, aggraver les charges du Syndicat des Copropriétaires sans en supporter le coût financier.

Les Copropriétaires doivent s’acquitter du règlement de leurs charges de copropriété à la date d’échéance de celles-ci, conformément au règlement de copropriété.

Le Syndicat décide que tous les frais et honoraires spéciaux nécéssaires du Syndic perçus au titre des actions dûment justifiées en recouvrement de charges ( lettre de relance, mises en demeure, injonctions de payer, honoraires spécifiques pour la gestion des dossiers en procédure …) seront imputés en totalité au Copropriétaire débiteur.

Les conditions de recouvrement sont fixées par le contrat du Syndic.

RESOLUTION 21)

Décision à prendre concernant les travaux DE RENOVATION DE LA CHAUFFERIE Titre résolution
Charges chauffage
L’Assemblée prend note que le bureau d’étude LH CONSEIL a été mandaté par le Conseil Syndical pour réaliser un audit complet de la chaufferie ainsi qu’un appel d’offres. 

RESOLUTION 21 - 1)

Vote des travaux et choix de l'entreprise Majorite Simple
Charges chauffage
L'Assemblée Générale après avoir :

· pris connaissance des conditions essentielles des devis, 
· la société SSFE pour un montant TTC de (devis en attente)

· la société DISDEROT pour un montant TTC de (devis en attente)

· la société EMICA pour un montant TTC de (devis en attente)

· la société EFS pour un montant TTC de (devis en attente)
· pris connaissance de l'avis du conseil syndical;

· et délibéré
· Décide d'effectuer les travaux suivants DE RENOVATION DE LA CHAUFFERIE
· Examine et soumet au vote la proposition 

· de l'entreprise …………….... prévue pour un montant de ... T.T.C. avec un démarrage des travaux prévu à la date du …………………

RESOLUTION 21 - 2)

Mandat au conseil syndical Majorite Absolue
Charges chauffage
L'Assemblée Générale donne mandat au conseil syndical d’étudier d’autres propositions et de décider du choix de l’entreprise pour un budget maximum de …….... T.T.C. et autorise le syndic à passer commande en conséquence;

.

RESOLUTION 21 - 3)

Choix du maître d'oeuvre Majorite Simple
Charges chauffage
L’Assemblée décide que les travaux seront assurée par LH CONSEIL et que les honoraires de maîtrise d’œuvre seront de 8% hors taxe du montant hors taxe des travaux soit d’un montant de ……………... T.T.C.

RESOLUTION 21 - 4)

Soucription d'une police dommage ouvrage Majorite Simple
Charges chauffage
L'Assemblée Générale décide de souscrire la police d'assurance "dommages-ouvrage" rendue obligatoire en vertu de la loi du 4 janvier 1978 représentant ……..% soit un montant de  …………..T.T.C .;

· Décide de souscrire une extension de la police d'assurance "dommages-ouvrage" aux existants;

RESOLUTION 21 - 5)

Honoraires du syndic Majorite Simple
Charges chauffage
L'Assemblée Générale vote les honoraires du syndic s’élevant à ………………….... (suivant barème joint);

RESOLUTION 21 - 6)

Modalité du financement Majorite Simple
Charges chauffage
L'Assemblée Générale après avoir :

· Précise que le coût des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront répartis selon les millièmes attachés aux lots concernés par la dépense en charges chauffage.

· Autorise le syndic à procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalités ainsi définies ……………………... de telle manière que le syndic soit toujours en mesure de régler les situations de l'entreprise aux dates convenues dans le marché.

RESOLUTION 21 - 7)

Décision à prendre concernant l'utilisation de la cotisation travaux Majorite Absolue
Charges chauffage
L'Assemblée Générale décide d’affecter X euros de la cotisation travaux pour financer cette dépense.

RESOLUTION 22)

Décision à prendre concernant les travaux DE REMPLACEMENT DE SURPRESSEUR Titre résolution
CHARGES COMMUNES GENERALES
L’Assemblée prend note qu’une pompe est actuellement Hors Service. Le surpresseur d’eau froide étant trop vétuste, il n’existe plus de pompe compatible avec l’installation en place. 
RESOLUTION 22 - 1)

Vote des travaux et choix de l'entreprise Majorite Simple
CHARGES COMMUNES GENERALES
L'Assemblée Générale après avoir :

· pris connaissance des conditions essentielles des devis : 

· la société DELOSTAL & THIBAUT pour un montant TTC de 9 757.29€

· la société KSB pour un montant TTC de 5 892.51€ (modèle SIM 624V) et 5 383.98€ (modèle SIH 624R) 
· pris connaissance de l'avis du conseil syndical;

· et délibéré

· Décide d'effectuer les travaux de REMPLACEMENT DE SURPRESSEUR
· Examine et soumet au vote la proposition 

· de l'entreprise …………….... prévue pour un montant de ... T.T.C. avec un démarrage des travaux prévu à la date du …………………

RESOLUTION 22 - 2)

Mandat au conseil syndical Majorite Absolue
CHARGES COMMUNES GENERALES
L'Assemblée Générale donne mandat au conseil syndical d’étudier d’autres propositions et de décider du choix de l’entreprise pour un budget maximum de …….... T.T.C. et autorise le syndic à passer commande en conséquence;

RESOLUTION 22 - 3)

Honoraires du syndic Majorite Simple
CHARGES COMMUNES GENERALES
L'Assemblée Générale vote les honoraires du syndic s’élevant à 500€ (suivant barème joint);

RESOLUTION 22 - 4)

Modalité du financement Majorite Simple
CHARGES COMMUNES GENERALES
L'Assemblée Générale après avoir :

· Précise que le coût des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront répartis selon les millièmes attachés aux lots concernés par la dépense en charges communes générales.

· Autorise le syndic à procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalités ainsi définies ……………………... de telle manière que le syndic soit toujours en mesure de régler les situations de l'entreprise aux dates convenues dans le marché.

RESOLUTION 22 - 5)

Décision à prendre concernant l'utilisation de la cotisation travaux Majorite Absolue
CHARGES COMMUNES GENERALES
L'Assemblée Générale décide d’affecter X euros de la cotisation travaux pour financer cette dépense.

RESOLUTION 23)

Décision à prendre concernant les travaux DE CURAGE DES RESEAUX Titre résolution
CHARGES COMMUNES GENERALES
L’Assemblée prend note que des problèmes d’engorgement se sont répétés ces derniers temps nécessitant un curage des réseaux.
RESOLUTION 23 - 1)

Vote des travaux et choix de l'entreprise Majorite Simple
CHARGES COMMUNES GENERALES
L'Assemblée Générale après avoir :

· pris connaissance des conditions essentielles des devis, 
· la société HYDROSONIC pour un montant TTC de 9 295.00€

· la société DTG pour un montant TTC de 5 192.00€

· la société AB3D pour un montant TTC de (devis en attente) 

· pris connaissance de l'avis du conseil syndical;

· et délibéré

· Décide d'effectuer les travaux suivants DE CURAGE DES RESEAUX
· Examine et soumet au vote la proposition 

· de l'entreprise …………….... prévue pour un montant de ... T.T.C. avec un démarrage des travaux prévu à la date du …………………

RESOLUTION 23 - 2)

Mandat au conseil syndical Majorite Absolue
CHARGES COMMUNES GENERALES
L'Assemblée Générale donne mandat au conseil syndical d’étudier d’autres propositions et de décider du choix de l’entreprise pour un budget maximum de …….... T.T.C. et autorise le syndic à passer commande en conséquence;

RESOLUTION 23 - 3)

Honoraires du syndic Majorite Simple
CHARGES COMMUNES GENERALES
L'Assemblée Générale vote les honoraires du syndic s’élevant à 500€ (suivant barème joint);

RESOLUTION 23 - 4)

Modalité du financement Majorite Simple
CHARGES COMMUNES GENERALES
L'Assemblée Générale après avoir :

· Précise que le coût des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront répartis selon les millièmes attachés aux lots concernés par la dépense des charges communes générales
· Autorise le syndic à procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalités ainsi définies ……………………... de telle manière que le syndic soit toujours en mesure de régler les situations de l'entreprise aux dates convenues dans le marché.

RESOLUTION 24)

Décision à prendre concernant les travaux DE PEINTURE RELATIF AU PORTAIL ET AU MARQUAGE AU SOL Titre résolution
Charges Garages
RESOLUTION 24 - 1)

Vote des travaux et choix de l'entreprise Majorite Simple
Charges Garages
L'Assemblée Générale après avoir :

· pris connaissance des conditions essentielles des devis, 
· marquage au sol : 

· la société INJAI pour un montant TTC de 1 673.00€

· la société 2TF pour un montant TTC de 1 210.00€

· la société ATS/ATPE pour un montant TTC de 422.95€ (à vérifier 2 portes)
· portail :

· la société INJAI pour un montant TTC de 2 714.43€

· la société 2TF pour un montant TTC de 4 559.50€

· la société ATS/ATPE pour un montant TTC de 4217.40€

· pris connaissance de l'avis du conseil syndical;

· et délibéré

· Décide d'effectuer les travaux DE PEINTURE DU PORTAIL ET DU MARQUAGE AU SOL
· Examine et soumet au vote la proposition 

· de l'entreprise …………….... prévue pour un montant de ... T.T.C. avec un démarrage des travaux prévu à la date du …………………

RESOLUTION 24 - 2)

Mandat au conseil syndical Majorite Absolue
Charges Garages
L'Assemblée Générale donne mandat au conseil syndical d’étudier d’autres propositions et de décider du choix de l’entreprise pour un budget maximum de …….... T.T.C. et autorise le syndic à passer commande en conséquence;

RESOLUTION 24 - 3)

Honoraires du syndic Majorite Simple
Charges Garages
L'Assemblée Générale vote les honoraires du syndic s’élevant à 500€ (suivant barème joint);

RESOLUTION 24 - 4)

Modalité du financement Majorite Simple
Charges Garages
L'Assemblée Générale après avoir :

· Précise que le coût des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront répartis selon les millièmes attachés aux lots concernés par la dépense en charge garage.

· Autorise le syndic à procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalités ainsi définies ……………………... de telle manière que le syndic soit toujours en mesure de régler les situations de l'entreprise aux dates convenues dans le marché.

RESOLUTION 25)

Décision à prendre concernant les travaux DE RENOVATION ELECTRIQUE DES CAVES ET DES PARKINGS Titre résolution
CHARGES COMMUNES GENERALES
RESOLUTION 25 - 1)

Vote des travaux et choix de l'entreprise Majorite Simple
CHARGES COMMUNES GENERALES
L'Assemblée Générale après avoir :

· pris connaissance des conditions essentielles des devis, 
· électricité cave : 

· la société VIRSEDA pour un montant TTC de 2 065.80€

· la société EDIMELEC pour un montant TTC de 2 026.73€

· la société ELECTROSOULT pour un montant TTC de (devis en attente)

· électricité parking :

· la société VIRSEDA pour un montant TTC de 1 353.00€

· la société EDIMELEC pour un montant TTC de 1 426.15€

· la société ELECTROSOULT pour un montant TTC de 2 493.70€

· pris connaissance de l'avis du conseil syndical;

· et délibéré
· Décide d'effectuer les travaux DE RENOVATION DES LUMINAIRES DE CAVES ET DE PARKING AVEC DETECTEUR DE MOUVEMENT
· Examine et soumet au vote la proposition 

· de l'entreprise …………….... prévue pour un montant de ... T.T.C. avec un démarrage des travaux prévu à la date du …………………

RESOLUTION 25 - 2)

Mandat au conseil syndical Majorite Absolue
CHARGES COMMUNES GENERALES
L'Assemblée Générale donne mandat au conseil syndical d’étudier d’autres propositions et de décider du choix de l’entreprise pour un budget maximum de …….... T.T.C. et autorise le syndic à passer commande en conséquence;

RESOLUTION 25 - 3)

Honoraires du syndic Majorite Simple
CHARGES COMMUNES GENERALES
L'Assemblée Générale vote les honoraires du syndic s’élevant à 500€ (suivant barème joint);

RESOLUTION 25 - 4)

Modalité du financement Majorite Simple
CHARGES COMMUNES GENERALES
L'Assemblée Générale après avoir :

· Précise que le coût des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront répartis selon les millièmes attachés aux lots concernés par la dépense charges garage.
· Autorise le syndic à procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalités ainsi définies ……………………... de telle manière que le syndic soit toujours en mesure de régler les situations de l'entreprise aux dates convenues dans le marché.

RESOLUTION 26)

PRET COLLECTIF A UN SYNDICAT DE COPROPRIETAIRES POUR LE FINANCEMENT DES TRAVAUX Majorite Simple
CHARGES COMMUNES GENERALES
L’assemblée générale confère à ……………………………………………., syndic, au nom et pour le compte du syndicat des copropriétaires, tous les pouvoirs à l’effet de :

-Recenser les copropriétaires qui entendent payer comptant,

-Recenser les copropriétaires qui entendent adhérer à l’emprunt de l’établissement financier Domofinance  

-Transmettre à l’établissement financier Domofinance toutes informations nécessaires à l’envoi d’une proposition commerciale par l’établissement financier au Syndic pour le compte du syndicat de copropriétaires. 

-Solliciter un prêt auprès de l’établissement financier Domofinance dont le montant ne pourra, dépasser la somme du coût des travaux dus par les copropriétaires emprunteurs au titre de leurs quotes-parts,

-Souscrire un contrat de cautionnement SACCEF auprès de la Compagnie Européenne de Garanties et Cautions afin que le syndicat n’ait, en aucun cas, à supporter les conséquences financières de la défaillance de tout copropriétaire dans le remboursement de sa quote-part de prêt,

-Subroger d’ores et déjà la Compagnie Européenne de Garanties et Cautions dans ses droits légaux de poursuite en cas de défaillance d’un ou plusieurs copropriétaires,

-Souscrire et accepter l’offre de prêt valant contrat à exécuter toutes les obligations du contrat de prêt, étant précisé que le remboursement du prêt se fera par prélèvements automatiques sur le compte du syndicat,

Les copropriétaires qui participeront à l’emprunt collectif contracté par le syndicat donnent d’ores et déjà leur accord aux conditions énoncées ci-dessus.

Les copropriétaires désireux de participer à l’emprunt collectif devront être à jour de leurs charges et ne pas avoir connu d’impayé ou de retard dans le règlement sur les 6 derniers mois.

RESOLUTION 27)

Questions diverses Sans Vote
CHARGES COMMUNES GENERALES
POUR RAPPEL

MAJORITES de la loi du 10/07/1965 

Art. 24 - Majorité simple : la résolution doit recueillir plus de la moitié des tantièmes des présents ou représentés à l'exclusion des abstentions.

Art. 25 - Majorité absolue : la majorité absolue est constituée par 50 % des tantièmes + 1 de tous les copropriétaires.

Art 25-1 Lorsque l’assemblée générale des copropriétaires n’a pas décidé à la majorité prévue à l’article précédent mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le syndicat, la même assemblée peut décider à la majorité prévue à l’article 24 en procédant immédiatement à un second vote. Lorsque le projet n’a pas recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires, une nouvelle assemblée générale si elle est convoquée dans le délai maximal de trois mois, peut statuer à la majorité de l’article 24.

Art. 26 - Majorité des 2/3: la majorité est constituée par au moins les deux tiers des tantièmes de tous les copropriétaires. Ce même article prévoit, sous certaines conditions, le vote à la double majorité ou à l'unanimité.

Art. 26 - Double majorité : pour être votée, la décision doit recueillir tout d'abord la majorité en nombre de tous les copropriétaires, lesquels doivent par ailleurs posséder au moins les deux tiers des tantièmes de tous les copropriétaires.
Syndicat des Copropriétaires

RESIDENCE LA LORRAINE 

Réf. : 632/AG2185
P O U V O I R

Je soussigné(e) 


agissant en qualité de copropriétaire de l'immeuble dénommé,

RESIDENCE LA LORRAINE
138 A 140 Rue de Crimée 

75019 PARIS
Titulaire de : ----------------------------- millièmes

Donne, par le présent, tous pouvoirs(1) à M


Ou à défaut à M 


A l’effet :

· D'assister à l’Assemblée Générale des Copropriétaires de l’immeuble ci-dessus indiqué, convoquée, le 

MARDI 14 JANVIER 2020 à 18 H 30

· De me représenter et exercer tous les droits que je tiens du règlement de Copropriété et de la loi ;

· De prendre part, en mon nom, à toutes délibérations, discussions et à tous votes, faire toutes protestations, oppositions, réserves ;

· D'accepter toutes fonctions et tous mandats, signer toute feuille de présence, ainsi que tous procès-verbaux de séance et tous actes relatifs à l’administration des parties communes ;

· De se substituer et généralement faire le nécessaire pour assurer ma représentation à la dite Assemblée Générale.

Dans la mesure où je ne préciserais pas nommément de mandataire, mon pouvoir sera remis au Président de séance désigné pour présider la dite Assemblée Générale avec faculté pour lui de se substituer toute personne de son choix.


A………………, le…………………….

Dater, signer et mettre de sa main la mention

‘ BON POUR POUVOIR’

(1) Rappel : Le syndic ne peut pas représenter un copropriétaire, une même personne pourra recevoir plus de trois mandats de vote si le total des voix dont elle dispose n'excède pas 5% de la totalité des voix du Syndicat.

Mes Intentions de Votes : 

Syndicat des Copropriétaires

RESIDENCE LA LORRAINE 

Réf. : 632/AG2185
1
Election du Président de séance
Pour

(

Contre

(
Abstention

( 
2
Election d'un scrutateur
Pour

(

Contre

(
Abstention

( 
3
Election du Secrétaire de séance
Pour

(

Contre

(
Abstention

( 
4
Rapport d'activité du conseil syndical
5
Examen et approbation des comptes de l'exercice du 01/10/2017 au 30/09/2018
Pour

(

Contre

(
Abstention

( 
6
Examen et approbation des comptes de l'exercice du 01/10/2018 au 30/09/2019
Pour

(

Contre

(
Abstention

( 
7
Quitus à donner au Syndic pour sa gestion arrêtée au 30/09/2019
Pour

(

Contre

(
Abstention

( 
8
Nomination du Cabinet PLISSON - Durée de son mandat - Fixation de ses honoraires selon contrat joint
Pour

(

Contre

(
Abstention

( 
9
Désignation du Conseil Syndical
Pour

(

Contre

(
Abstention

( 
10
Réajustement du budget prévisionnel 01/10/2019 au 30/09/2020
Pour

(

Contre

(
Abstention

( 
11
Approbation du budget prévisionnel du 01/10/2020 au 30/09/2021
Pour

(

Contre

(
Abstention

( 
12
Montant des marchés et contrats - Consultation du Conseil Syndical
Pour

(

Contre

(
Abstention

( 
13
Montant des marchés et contrats - Mise en concurrence
Pour

(

Contre

(
Abstention

( 
14
Fixation du montant maximum des dépenses pouvant être engagées par le conseil syndical
Pour

(

Contre

(
Abstention

( 
15
Information sur la procédure de recouvrement sur la succession BONNEMAIN
16
Vote d'un complément de l'avance solidarité pour compenser la dette de la succession BONNEMAIN
Pour

(

Contre

(
Abstention

( 
17
Création d'un fond travaux obligatoire au 1er janvier 2017
Pour

(

Contre

(
Abstention

( 
18
Ouverture d'un compte bancaire auprès du crédit du Nord pour le paiement en carte bancaire
Pour

(

Contre

(
Abstention

( 
19
Modalités de consultation des comptes
Pour

(

Contre

(
Abstention

( 
20
Recouvrement des charges de Copropriété impayées
Pour

(

Contre

(
Abstention

( 
21
Décision à prendre concernant les travaux DE RENOVATION DE LA CHAUFFERIE
21 - 1
Vote des travaux et choix de l'entreprise
Pour

(

Contre

(
Abstention

( 
21 - 2
Mandat au conseil syndical
Pour

(

Contre

(
Abstention

(
21 - 3
Choix du maître d'oeuvre
Pour

(

Contre

(
Abstention

( 
21 - 4
Soucription d'une police dommage ouvrage
Pour

(

Contre

(
Abstention

( 
21 - 5
Honoraires du syndic
Pour

(

Contre

(
Abstention

( 
21 - 6
Modalité du financement
Pour

(

Contre

(
Abstention

( 
21 - 7
Décision à prendre concernant l'utilisation de la cotisation travaux
Pour

(

Contre

(
Abstention

(
22
Décision à prendre concernant les travaux DE REMPLACEMENT DE SURPRESSEUR
22 - 1
Vote des travaux et choix de l'entreprise
Pour

(

Contre

(
Abstention

( 
22 - 2
Mandat au conseil syndical
Pour

(

Contre

(
Abstention

(
22 - 3
Honoraires du syndic
Pour

(

Contre

(
Abstention

( 
22 - 4
Modalité du financement
Pour

(

Contre

(


22 - 5
Décision à prendre concernant l'utilisation de la cotisation travaux
Pour

(

Contre

(
Abstention

(
23
Décision à prendre concernant les travaux DE CURAGE DES RESEAUX
23 - 1
Vote des travaux et choix de l'entreprise
Pour

(

Contre

(
Abstention

( 
23 - 2
Mandat au conseil syndical
Pour

(

Contre

(
Abstention

(
23 - 3
Honoraires du syndic
Pour

(

Contre

(
Abstention

( 
23 - 4
Modalité du financement
Pour

(

Contre

(
Abstention

( 
24
Décision à prendre concernant les travaux DE PEINTURE RELATIF AU PORTAIL ET AU MARQUAGE AU SOL
24 - 1
Vote des travaux et choix de l'entreprise
Pour

(

Contre

(
Abstention

( 
24 - 2
Mandat au conseil syndical
Pour

(

Contre

(
Abstention

(
24 - 3
Honoraires du syndic
Pour

(

Contre

(
Abstention

( 
24 - 4
Modalité du financement
Pour

(

Contre

(
Abstention

( 
25
Décision à prendre concernant les travaux DE RENOVATION ELECTRIQUE DES CAVES ET DES PARKINGS
25 - 1
Vote des travaux et choix de l'entreprise
Pour

(

Contre

(
Abstention

( 
25 - 2
Mandat au conseil syndical
Pour

(

Contre

(
Abstention

(
25 - 3
Honoraires du syndic
Pour

(

Contre

(
Abstention

( 
25 - 4
Modalité du financement
Pour

(

Contre

(


26
PRET COLLECTIF A UN SYNDICAT DE COPROPRIETAIRES POUR LE FINANCEMENT DES TRAVAUX
Pour

(

Contre

(
Abstention

( 
27
Questions diverses
Prière de rappeler ici votre nom si vous utilisez « Mes intentions de Votes » : 

…………………………………………………………………………………………. 

